Kotaniemenkuja 5

Asemakaavaselostus
Kaavatunnus 70:023

29.8.2025

JYVASKYLA




70:023 / Kotaniemenkuja 5 (2)

SISALLYSLUETTELO
1 THVISTELMA ...ttt e et s e e s s et sas e e e e sae e e easae e e eesae e e easas e s eesaese e eaesese e s sanseaseasanannenens 2
1.1 L= =N 7= T TSR 3
1.2 Tiivistelma asemakaavasta .........ccouiiiiiiiiiiii e a e e e nraae e e e s 3
1.3 KaavaprosSessin VAINEET ... ... et e e e e e e e e e e e e e 3
1.4 010232 1= Te Lo S PRSPPI 4
2 TAVOITTEET .....ooiiiiiceeeiicceesssssmeesssssms e s ssssmee s ssssme e s ssssme e s ssssme e s sssameessssaneesssssnensssssnenssssaneessnsnnnnssnsanenssnsnnens 4
21 Suunnittelun tarve ja kAynNNiStAMINEN ........cc.uiiiii e e 4
2.2 L IE= 1Yo T 1 (== ST 4
3 LAHTOKOHDAT ......c.ootieecireesseesssassesessssssesesssassssessssssesssssssssssssssssenssssassessssssssenesssssssssesssssensssssssnssssanes 4
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA ..........cooiiiiiiiiie e 4
3.2 S TU [0 0] 11 0=] (U] =T o = PSR 7
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ......oooiiiiiiiirr e ses s s s ss s s ssmne s 10
4.1 F (o118 53211 = S 10
4.2 I T o 0o 1S3 7= 1 = SRS 10
4.3 e o [0} (1 1S3 Z= 1 = SR 12
4.4 HYVEKSYMISVAINE ... ettt e et e e e e e e s nne s 13
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS .........ooiiiicctieiscnressssssresssssss e ssssssesssssssessasssssssasssseesssssssesasssssssasssssnsssssnnenans 14
5.1 KaavaratkaiSun YICISKUVAUS ............ooiiiiiiiiiiiieii et e e e e e e e e e ee e e e e e e e ennneeee 14
5.2 F U TC Y= 1= T | = O PR 14
53 Kaavaratkaisun perustelUt..............oooo i 14
5.4 VaiKUTUSTEN @rVIOINTi ...t e st e e et e e e snte e e e s snreeeeeas 14
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS. ...ttt r s s s s s s sn s s mn e s e e s mn e e a s mnn e nas 15
6.1 Toteuttaminen Ja @JOITUS .........ouuiiiiiii i e e e e e e e aaa s 16
6.2 o] G101 (] T=T AT T= 10 =T o - S 16

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2) asemakaavan muutosehdotus, pienennds

3) yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet

6) asemakaavan seurantalomake

1 Tiivistelma

\"



70:023 / Kotaniemenkuja 5 (3)

1.1 Kaava-alue

%, Sha
KAUN|SHARJU°"”'k . &
| S
l g 14 © 5Laaw}t v & § Ls.alue
- Janaf;e N'E 5
0 - & o° S \
=) g Pltkostre A
@ = . 10 2 \
2 = '
i = K 2 >
o 3 I8 - inti 4 NN
-2 Toawperd 25 - N;etSU”m'ei’ ; 16 Qoﬁ
: S el . ! 2 . 8
| 2.+ 6 1S - Hakkuutie® i B . Koskea @""’\‘“-5'(05““”'5"3
H = t") |
—— Kaumsharjuntie - ‘%, B
o 8 = oMol Gy @S %2
OjaperaS.  EE SlE g N e S i m—
e & =3 0=X =S &~ \
s 7 = =3V =y N v
Rajaharjuntie B o= 42 T y® 3 ~ € /
¥ | S-S EE = AN ey % 1 4
A ) - = & menkuja ) \
. = g “ementie 43
_ VGJ/} : > |\ ,
1 r?/fo\f\ge(\@% e e B ""‘\,\ /.f' e _-‘"-,.
. Pa
A N : Ylinenkoski ,
Janakk& fcma/\an[c.r/m o (Dvems. N - m
S / p S ;

Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.
Asemakaavan muutos koskee 70. kaupunginosan korttelin 342 tonttia 7.
Asemakaavan muutoksella muodostuu 70. kaupunginosan korttelin 342 tontti 9.

Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

1.2 Tiivistelma asemakaavasta

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tontin kayttotarkoitusta ja lisata rakennusoikeutta mah-
dollistamaan hakijan esittama tehokkaampi pientalorakentaminen.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

= Kaavoituksen vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavillaolosta tiedotettiin sanomalehti Kes-
kisuomalaisessa 25.4.2025.

Luonnosvaihe
= Asemakaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla 25.4.—-12.5.2025 valisen ajan.

Ehdotusvaihe

= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 8.9.2025.

» Asemakaavan muutosehdotus MRL 65§:n mukaisesti nahtavilla xx.xx.—xx.xx.2025.
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1.4 Yhteystiedot

Oona Peuhkuri, Kaavoitusarkkitehti
Jyvaskylan kaupunki

Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Puh. 040 822 5701

Sahképostiosoite: oona.peuhkuri@jyvaskyla.fi

2 Tavoitteet

2.1 Suunnittelun tarve ja kaynnistaminen

Asemakaavan muutos laaditaan yksityisen hakijan aloitteesta. Asemakaavan muutos on kaynnis-
tetty, jotta kiinteistolld mahdollistetaan tehokkaampi pientalorakentaminen. Maankayttésopimus
laaditaan, mikali se katsotaan kaavanlaadinnan yhteydessa tarpeelliseksi.

2.2 Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoi-
tusta ja lisata rakennusoikeutta, jotta mahdollistetaan hakijan esittdma pientalorakentaminen.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
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Suunnittelualue sijaitsee Kaunisharjun alueella Vaajakoskella noin 10 kilometrin paassa keskus-
tasta. Suunnittelualue rajautuu idan puolella ranta-alueeseen, etelan ja idan puolella viereiseen
AP-tonttiin ja pohjoisen puolella lahivirkistysalueeseen (VL). Suunnittelualueen lahiymparisto on
pientalovaltainen. Vaajakosken keskustan ruokakaupat sijaitsevat noin 3,5 kilometrin paassa. Pai-
vakoti ja koulu sijaitsevat noin 2,5 kilometrin paassa. Lahin bussipysakki sijaitsee Kaunisharjun-
tiella noin 800 metrin paassa. Ajoyhteys kiinteistolle kulkee lahivirkistysalueen lapi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 5253 m2. Suunnittelualueella sijaitsee yksi omakotitalo ja kaksi
talousrakennusta. Suunnittelualueella on runsaasti puustoa. Kiinteist6 viettaa loivasta rantaan pain.
Maapera on hiekkamoreenia. Alueella on kunnallistekniikkaa, kuten vesi-, viemari-, teleliikenne- ja
sahkoverkostoa. Alue kuuluu vesihuollon toiminta-alueeseen.

3.1.1 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.2 Luonnonymparisto ja luontoarvot

Kaavamuutosalue on muokattua pihapiiria, mutta tontti on kuitenkin melko puustoinen. Puusto
esiintyy yhtendisimpana vyohykkeena alueen rantavybhykkeen tuntumassa. Puusto on sekapuus-
toista (mm. rauduskoivu, kuusi, manty, haapa). Tontilla esiintyy laajasti puutarhakasveja ja -pen-
saita. Varpukasvillisuutta esiintyy hyvin pienina aloina rantaviivan tuntumassa ja pohjoisosassa.
Tonttialue on aidattu.
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Kuvia tontin pihapiiristé ja puustoisemmalta ranta-alueelta

Lahin tunnettu lito-oravahavainto sijaistee noin 300 metrin paasta kaava-alueen pohjoisreunasta
(Laji.fi-jarjestelma). Koska tontti on puustoinen, alueella tehtiin lito-oravakatselmointi kevaalla
2025. Katselmoinnin toteutti kaavoitusbiologi Anne Laita 14.4.2025. Alueelta tutkittiin jareimpien
puiden tyvet ja etsittiin liito-oravalle soveltuvia pesapaikkoja. Alueelta ei havaittu liito-oravan jatok-
sia tai lito-oravalle soveltuvia pesapaikkoja.

Liito-oravakatselmoinnin osana katselmoitiin myds ranta-alue ja sen soveltuvuus viitasammakolle.
Tarkastus tehtiin ranta-alueen ominaisuuksien suhteen. Rantaviiva oli kivikkoinen ja vesirajassa oli
hyvin vahaisesti vitasammakon kutuympariston edellyttdmaa ilmaversoiskasvillisuutta. Alueelta tai
sen laheisyydesta ei ole ilmoitettuja vitasammakkohavaintoja (Laji.fi -jarjestelma). Katselmoinnissa
tunnistettiin kaava-alueen ulkopuolella koillisessa sijaitseva ruovikkovyohyke viitasammakon li-
saantymispaikaksi soveltuvaksi alueeksi. Vitasammakon mahdollinen esiintyminen alueella arvioi-
tiin kuitenkin merkityksettéomaksi kaavamuutosalueen suunnitteluratkaisun osalta.
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Viitasammakolle soveltuvaksi arvioitu ruovikkoalue (sininen aluerajaus) kaavamuutosalueen (pu-
nainen alue) koillispuolella.

Mahdollinen purettava mokkirakennus talousrakennuksineen arvioitiin katselmuskaynnilla niiden
lepakkopiilopotentiaalin suhteen. Kaikki rakennukset olivat tiiviita ja kaikki kolot olivat verkotettu ti-
heasilmaisella verkolla. Rakennusten lepakkopiilopotentiaalia ei arvioitu tasta syysta selvitysta vaa-
tivaksi.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava,
joka on tullut voimaan 26.1.2018. Suunnittelualue on seudullisesti merkittavaa tiivistettavaa taaja-
maa.

Yleiskaavat

Jyvaskylan oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (Kv hyvaksynyt 10.11.2014, tullut voimaan
25.11.2016) suunnittelualue on kestavan liikkkumisen taajama-aluetta.

Ote yleiskaavasta

Voimassa olevat asemakaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvaksytty 17.12.2012) suunnittelualue on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Rakennusoikeutta on 250 kerrosalaneliometria ja kerrosluku on Il. Alueen ita-
osassa rannassa on istutettavan alueen osaa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

AVOin kaupunkiymparisté -politiikka (Jyvaskyldan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistén suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityi-
sesti arkkitehtuuria, viherymparistoa ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

1) Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistoa inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman
ja historian arvot uudisrakentamisessa seka teemme laadusta ymmarrettavaa.

2) Viihtyisaksi koko kylan voimin padsemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja
hyvinvointia luovalla ymparistolla sekd avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.

3) Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla
kokeiluilla, ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.
Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton, jat-
teeton ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022—-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -strate-
giakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskylad 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta tee-
masta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

= kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen
= ilmastokestava liikkennejarjestelma
= ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

= viihtyisa ja monimuotoinen ymparisto

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat



70:023 / Kotaniemenkuja 5 (10)

o Liito-oravakatselmointi (14.4.2025), samalla arviointi myds viitasammakko- ja lepakkoselvi-
tystarpeesta (katselmoinnin tulokset koostettuna kappaleessa 3.1.2. Luontoymparisto ja
luontoarvot

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty yksityisen hakijan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on
saapunut 11.6.2024. Aloituskokous jarjestettiin 31.1.2025.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille ja luonnoksena nahtaville sanomalehti Keskisuomalai-
sessa 25.4.2025. Vireilletulosta ja samanaikaisesta luonnosvaiheen nahtavilldolosta ilmoitettiin Ii-
saksi kirjeitse osallisille.

4.2 Luonnosvaihe

4.2.1 Kaavaluonnoksen valmistelu

Kaavan luonnosvaiheessa on keskusteltu muun muassa rakennusoikeuden maarasta ja luonnon-
ymparistoon liittyvista asioista. Hakija esitti hakemuksessa rakennusoikeudeksi 600 kerros-
alaneliémetria. Kaavaluonnoksessa rakennusoikeutta esitetdan 500 kerrosalanelidmetria, joka riit-
taa hakijan esittaman pientalorakentamisen toteuttamiseen. Esitetty rakennusoikeuden maara so-
peutuu ymparistddnsa. Rannan puolella istutettavan alueen osaa laajennetaan hieman.

Kaavan valmistelun aikana nousi esiin tarve liito-oravaselvitykselle. Selvitys toteutetaan kevaan
2025 aikana. Suunnittelualueen lahistolla on kiinted muinaisjaannés (Kaunisharju 180010019).
Keski-Suomen museon arkeologi tarkisti suunnittelualueen muinaisjagénndsten varalta. Alueella ei
havaittu merkkeja muinaisjaannoksista.

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi alustavaa asemapiirustusluonnosta. Toisessa luonnoksessa
on kaksi paritaloa ja toisessa nelja erillistaloa. Molemmat ovat toteutettavissa kaavaluonnoksen
kaavaratkaisulla.
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179-407-4-160

Asemapiirustusluonnokset (Perttu Piironen, 11.2.2025)

4.2.2 Luonnosvaiheen palaute (lausunnot ja mielipiteet) ja vastineet/huomioon
ottaminen

Asemakaavaluonnos oli ndhtavilla 25.4.2025-12.5.2025. Nahtavanaolon aikana asemakaavan
muutosluonnoksesta annettiin yksi lausunto ja viisi mielipidetta.

Lausunnon antoi Alva-Yhtiot Oy/vesi. Mielipiteen esitti yhdeksan yksityishenkil6a.
Lausunnossa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Kiinteistd tulee liittda vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon, mika vaatii 72 metria pitkan
vesihuoltolinjan rakentamista Iahivirkistysalueelle

- Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistokohtaisin
pumppaamoin.

Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Rakentaminen aiheuttaisi luontoarvojen vahenemista ja uhkaisi seka kasvillisuutta etta elai-
mistda
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- Kaavamuutoksen mukaisen uudisrakentamisen toteutus uhkaa suunnittelualueen pohjois-
puolella olevan viheralueen elinvoimaa

- Mahdollinen liikenteen lisdaminen ja viemariverkostoon liittyminen tulisi suunnitella niin,
ettei tontille johtava kulkuyhteys levene viheralueen puolelle

- Liito-oravaselvityksen lisaksi myds viitasammakoiden esiintyvyys alueella tulisi selvittaa

- Kaavamuutoksen mukaisella uudisrakentamisella olisi maisemallisia vaikutuksia seka ny-
kyisten asukkaiden nakokulmasta etta jarvelta katsottuna

- Tontin suunniteltu kayttd neljan asunnon rakentamiseen tarkoittaa merkittavaa lisaysta alu-
een liikenteeseen

- Lisdantynyt liikenne heikentaa alueen turvallisuutta ja asuinviihtyisyytta
- Kotaniemenkuja on kapea tie ilman kevyen liikenteen vaylaa

- Alueella on jo nyt kaavoitettuja mutta rakentamattomia tontteja, jotka sijaitsevat infrastruk-
tuurin ja ymparistdolosuhteiden kannalta paremmin

- Kaupungin Avoin kaupunkiymparistd -politiikan mukaisesti Kaunisharjun kaltaisia alueita
tulisi kehittaa kestavasti, ei tiivistaa liikaa

- Kaavamuutoksen mukainen tontin tehokkuus nousee liian suureksi verrattuna naapurikiin-
teistoon.

Tiivistetty kooste lausunnosta ja mielipiteista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin ovat kaa-
vaselostuksen liitteena.

4.3 Ehdotusvaihe

4.3.1 Kaavaehdotuksen valmistelu

Kaavan ehdotusvaiheessa rakennusalaa pienennettiin siitdmalla rakennusalan rajaa yli 10,5 met-
ria kauemmaksi lahivirkistysalueen (VL) puoleisesta tontin rajasta. Rakennusalan etaisyys VL-alu-
eesta on noin 14,5-17,5 metrid. Asemakaavaan lisattiin kaavamaarays, jonka mukaan padotuskor-
keuden alapuolelle jdavien tilojen viemarointi tulee hoitaa kiinteistdkohtaisin pumppaamoin. Istutet-
tavan alueen osan maaraysta tasmennettiin. Julkisivuvarin maaraykseen lisattiin lisamaareena
vaaleus.
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kennusalueen raj

nusalueen raja

179-407-4-160

Asemapiirustus luonnos Asemapiirustus luonnos
Kaksi paritaloa Nelja erillistaloa

Asemapiirustusluonnokset (Perttu Piironen, 2.7.2025)

Suunnittelualueella tehtiin liito-oravakatselmointi, jonka mukaan liito-oravia ei 16ytynyt. Biologi kat-
soi samalla myds viitasammakkoinventointitarpeen. Ranta on kivikkoinen, eika se ole viitasamma-
koille otollista rantaa, joten viitasammakkoselvitykselle ei ole tarvetta.

Asemakaavaehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 8.9.2025.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen kortte-
lialuetta (AP-1). Korttelialueelle saa rakentaa enintaan nelja asuntoa.

Kaavaratkaisun mukainen rakennusoikeus tontilla on 500 kerrosalaneliometria ja kerrosluku II.
Tontin rakennusoikeus kasvaa 250 kerrosalanelidmetria. Tontin kayttétarkoituksen ja rakennusoi-
keuden muutosten mydéta tontille on mahdollista toteuttaa hakijan esittdma tehokkaampi pientalora-
kentaminen.

Suunnittelualue kuuluu autovydhykkeeseen. Tontin ajoyhteys kulkee lahivirkistysalueen lapi.

Tonttia ei saa jakaa.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen koko on 5253 neliometria. Rakennusoikeutta on osoitettu tontille 500
kerrosalaneliometria. Asuntoja saa rakentaa enintaan nelja.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

AP-1

Asuinpientalojen, rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa
enintaan nelja asuntoa.

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonaisuus. Julkisi-
vun paavarisavyn tulee olla vaalea murrettu. Kattojen tulee olla tummanharmaita.

Tontin itdreuna rannan puolella on istutettavan alueen osaa, jossa tulee sailyttda sen luontainen
kasvillisuus.

5.3 Kaavaratkaisun perustelut

Kaavaratkaisu mahdollistaa hakijan esittdaman tehokkaamman pientalorakentamisen toteuttamisen.

5.4 Vaikutusten arviointi

5.4.1 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen mukaisella rakentamisella ei ole merkittdvia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen. Uudisrakentamisen maara on aluerakenteeseen suhteutettuna maltillista. Rakentaminen
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen on yhdyskuntarakenteen kannalta jarkevaa.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaunisharjun alue on pientalovaltaista ja uudisrakentaminen sopeutuu asuinalueen luonteeseen ja
on linjassa paikan identiteetin kanssa. Asemakaavamuutoksen mukainen tdydennysrakentaminen
ei ole ristiriidassa Jyvaskylan kaupungin tavoitteiden kanssa. Tontin rakennusoikeus kasvaa 250
kerrosalanelidmetria. Rakennusoikeutta on 500 kerrosalanelidmetria, jolloin tehokkuusluku jaa
edelleen pieneksi (noin e=0,1).

Vaikutukset luontoon

Kaavaratkaisussa tontin rantavydhyke turvataan merkinnalla, jonka mukaan siina tulee sailyttaa
alueen nykyinen puusto ja kasvillisuus. Tama turvaa puustoisen ekologisen yhteyden ja luonnon-
ympariston sailymisen rannassa. Puustoa on kuitenkin alueella laajemmin, kuin mita kaavalla tur-
vattava rantavyohyke kasittda. Talta osalta kaavan toteuttaminen tulee vaikuttamaan siihen, etta
alueen puusto tulee vahenemaan nykyiseen verrattuna.

Ajoyhteys tulevalle kiinteistolle sijoittuu, kuten nykyisinkin, pohjoisessa sijaitsevan VL-alueen etela-
reunaan. Ajoyhteytta taytyy todennakoisesti leventda nykyiseen verrattuna, mikd mahdollisesti ka-
ventaa VL-alueen metsaista alaa. VL-alue on jo nykyisellaan kapea (n. 18 metria kapeimmalta koh-
daltaan, 23 metria leveimmalta kohdaltaan), joten ajoyhteyden leveydella on vaikutusta viheralu-
een luonteeseen ja virkistysarvoihin. VL-alue edustaa sekapuustoista (manty, rauduskoivu, kuusi)
kangasmetsaa, jonka puusto on noin 40-50 -vuotiasta. Metsan ominaisuuksissa ja rakenteessa ei
ole mitaan erityisarvoja, mutta VL-alueen leveys ja puustoisuuden sailyttdminen tulee ajoyhteyden
suunnittelussa ja toteutuksessa turvata.

Vaikutukset maisemaan

Uudisrakentaminen tulee nakymaan jarven puolelta, mutta rantaan jatetdan istutettavan alueen
0saa, joka suojaa rannan olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta ja tuo nakdsuojaa rakennuk-
sille.

Rakennusalan rajaa siirrettiin yli 10,5 metria kauemmaksi VL-alueen puoleisesta tontin rajasta. Uu-
disrakennusten ja olemassa olevien pohjoisen puoleisten naapurirakennusten valiin jaa vahintaan
50 metrid, jonka my6td maisemalliset vaikutukset nykyisten asukkaiden ndkdkulmasta eivat ole
merkittavat.

limastovaikutukset
Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia ilmastovaikutuksia.
Vaikutukset liikenteeseen

Ajantasainen asemakaava vaatii suunnittelun kohteena olevalle kiinteistolle vahintdan kaksi auto-
paikkaa ja kaavamuutoksen jalkeen vahimmaisautopaikkavaade on kahdeksan autopaikkaa. Auto-
paikkojen maarallinen lisdys on kuusi kappaletta, joka on prosentuaalisesti iso lisdys, mutta koko-
naisvaikutuksen kannalta ajoneuvoliikenteen lisdys katuverkolle on vahainen. Kaavamuutoksen
liikennetuotosta ja sita kautta hieman lisaantyvaa likennemaaraa ei voida pitaa merkittavana liiken-
teen toimivuuden tai likenneturvallisuuden heikentymisen kannalta.

Tontin ajoyhteys kulkee lahivirkistysalueen lapi. Ajoyhteys on merkitty asemakaavassa alueella
olevana ajoyhteytena.

6 Asemakaavan toteutus
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6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voi alkaa asemakaavan tultua voimaan.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan sekd muiden asiassa oleellisten viranomaisten
kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edusta-
jien kanssa.
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